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1 总 则

1.0.1 为全面落实国家、广东省、深圳市关于海绵城市建设要求，

推进深圳市海绵城市建设发展，有效发挥公租房小区海绵城市基础

设施的功能作用，实现公租房小区海绵设施运行维护规范化和精细

化管理，制定本指南。

1.0.2 本指南适用于深圳市公租房小区各类海绵设施的运行和维

护。

1.0.3 本指南所称公租房小区海绵设施是指设置在公租房小区用地

范围内，对公租房小区雨水进行“渗、滞、蓄、净、用、排”等处

理的海绵基础设施，常见的海绵设施包括透水铺装、绿色屋顶、下

沉式绿地、生物滞留设施、植草沟、湿塘、蓄水池、雨水罐、渗管

/渠等。

1.0.4 本指南内容包括对公租房小区海绵设施的运维管理、设施管

理和风险管理技术要点，其中风险管理仅指海绵设施对公租房小区

内的环境、防涝和漏水影响的风险进行维护管理。

1.0.5 公租房小区海绵设施的运行维护除应符合本指南规定外，尚

应符合国家现行有关标准的规定。
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2 术 语

2.0.1 海绵设施

是指具有对雨水吸纳、蓄渗和缓释作用，有效控制雨水径流、

改善径流水质等功能的基础设施，常见的海绵设施包括透水铺装、

绿色屋顶、下沉式绿地、生物滞留设施、植草沟、植被缓冲带、湿

塘（雨水湿地）、蓄水池、雨水罐、渗管（渠）等。

2.0.2 透水铺装

是指可渗透、滞留和渗排雨水并满足一定要求的地面铺装结

构。透水铺装按照面层材料可分为透水沥青铺装、透水水泥混凝土

铺装和透水砖铺装，嵌草砖、园林铺装中的鹅卵石、碎石铺装等。

2.0.3 绿色屋顶

是指表面铺装一定厚度滞留介质，底部设有排水通道，且种植

有植物的建筑物（或构筑物）屋面。也称种植屋面。根据种植基质

深度和景观复杂程度，绿色屋顶又分为简单式和花园式。

2.0.4 下沉式绿地

是指低于周边铺砌地面或道路在 200 mm 以内的绿地。

2.0.5 生物滞留设施

是指在地势较低的区域，通过植物、土壤和微生物系统蓄渗、

净化径流雨水的设施，按应用位置不同又称作雨水花园、生物滞留

带、高位花坛、生态树池等，生物滞留设施是广义下沉式绿地的一

种。

2.0.6 植草沟

是指种有植被的，可收集、输送和排放径流雨水，并具有一定

的雨水净化作用的一种地表沟渠。
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2.0.7 湿塘

是指具有雨水调蓄和净化功能的景观水体，雨水同时作为其主

要的补水水源。湿塘可结合绿地、开放空间等场地条件设计为多功

能调蓄水体，即平时发挥正常的景观及休闲、娱乐功能，暴雨发生

时发挥调蓄功能，实现土地资源的多功能利用。

2.0.8 蓄水池

是指具有雨水储存功能和削减峰值流量作用的，采用钢筋混凝

土浇筑或砖（石）砌筑的、或工业成品、或由塑料蓄水模块拼装而

成等方式的一种集蓄利用设施。

2.0.9 雨水罐

也称雨水桶。是指一种适用于建筑屋面雨水收集利用的，可由

塑料、玻璃钢或金属等材料制成的，地上式或地下封闭式的简易雨

水集蓄利用设施。

2.0.10 渗管/渠
是指具有渗透和转输功能、可采用穿孔塑料管、无砂混凝土管

/渠和砾（碎）石等材料组合而成的雨水管/渠。
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3 运 维 管 理

3.0.1 海绵设施作为公共设施中的一部分，应统一纳入公租房小区

公共设施运行维护管理工作中，应由该设施的所有者或其委托方负

责维护管理。

3.0.2 海绵设施运行维护费用并入公共设施运行维护管理费用中，

海绵设施更新、改造费用满足《物业服务合同》约定的使用住宅专

项维修基金金额和范围，由公租房小区物业申请使用维修基金。

3.0.3 按公租房小区物业管理章程或制度，建立健全海绵设施的维

护管理制度和操作规程，配备专职管理人员，并请专业机构或人员

对物业单位人员进行专业技术培训和维护指导。

3.0.4 公租房小区运行维护管理单位应定期对设施进行巡查，包括

日常巡查、雨季前后专项巡查，并对海绵设施常规定期维护及出现

损坏时的应急处置等。

1 日常巡查频率遵循各项设施巡查制度的相关规定；专项巡

查频率最低为一年两次，分别为每年雨季前和雨季后；

2 应按本指南中的各项设施运行维护要点，对海绵设施进行

日常巡查和专项巡查，检修和维护管理，保障设施正常、安全运行。

3.0.5 应建立专门的海绵设施资料档案管理，包括设计资料和运行

维护管理记录。

1 设计资料包括但不限于海绵设施布局图、海绵设施竣工图、

验收报告等；

2 运行维护管理记录包括但不限于海绵设施（湿塘、蓄水池、

雨水罐）的操作流程，海绵设施日常巡查记录、专项巡查记录、检

修和维护管理记录，由相应的运行维护主体在工作过程中收集，其
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中专项维护管理记录每年至少两次，留档备查。海绵设施巡检工作

表单附录 A，运行维护工作表单附录 B。
3.0.6 应按公租房小区海绵设施运行维护管理的基本工作流程开

展运行维护管理工作。

图 3.0.6 海绵设施运行维护管理工作流程

3.0.7 应设置完全警示标识和安全防护措施。

1 应设置防误接、误用、误饮等安全警示标识；

2 应设置严禁向海绵设施倾倒生活垃圾、建筑垃圾和排放生

活污、废水，严禁污水管网接入海绵设施等完全警示标识；
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3 应具有可靠和完好的保护栏等安全防护措施。

3.0.8 应对私自占用、破坏海绵设施的组织或个人进行警告，责令

限期要求其完成海绵设施的整改或修复。

3.0.9 海绵设施的种植物维护应满足景观设计要求。

3.0.10 应加强宣传教育和引导，提高居民对海绵城市建设、城市

节水、水生态修复、内涝防治等重要性的认识，鼓励居民积极参与

海绵设施的保护和维护。
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4 设 施 管 理

4.1 透水铺装

4.1.1 透水铺装结构一般由透水面层、基层、垫层及路基组成，多

用于非机动车道路、广场及地面停车场等区域。透水铺装运行维护

内容主要是面层、基层和底基层的堵塞影响等。

图 4.1.1-1 透水铺装典型构造示意图

图 4.1.1-2 透水路面示例

（左：透水砖铺装 中：透水沥青铺装 右：嵌草砖铺装）



8

4.1.2 应与公租房小区日常道路维护一致，按公租房小区物业管理

要求进行清扫、保洁。

4.1.3 禁止在透水铺装及其汇水区堆放粘性物、砂土或其他可能造

成堵塞的物质；当装有农药、汽油等危险物质运输经过透水铺装区

域时，应采用密闭容器包装，避免洒落，以防污染地下水。应限制

渣土车、施工车等易产生细小颗粒物的车辆进入透水机动车道路

面。

4.1.4 应对透水铺装道路进行日常巡检，检查透水铺装面层是否存

在破损、裂缝、沉降等问题，并及时采取修补或更换措施：

1 面层出现破损时应及时修补或更换；

2 对可能损害道路结构的沉降、裂缝等危害出现时，应局部

修整找平或对道路基层进行修复。维修时需铲除路面疏松集料，清

洗路面去除孔隙内的灰尘及杂物后再进行铺装，严禁在表面铺筑密

封物或沙土。

4.1.5 应在雨季前和雨季后进行专项巡检，检查透水铺装处是否存

在积水、渗透能力下降等问题，并及时采取疏通措施：

1 应检查透水铺装出水口是否堵塞，如有堵塞应立即疏通，

确保排空时间小于 72h；
2 由于孔隙堵塞造成透水能力下降时，可使用高压水或压缩

空气冲洗、负压抽吸等方法清除堵塞物；

3 通过常规冲洗、出口清掏等手段仍然无法确保排空时间小

于 72h时，需更换面层或透水基层。

4.1.6 嵌草砖路面除按照以上维护要求执行外，应定期对嵌草砖内

植草修剪及缺株补种。

4.1.7 透水铺装运行维护要点如表 4.1.7。

表 4.1.7 透水铺装运行维护要点一览表
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巡查内容 维护内容 维护频率

路

透水面

层

是否有垃圾
定期清扫路面

垃圾

按照环卫要求定期清

扫

是否存放有害物

质

禁止存放，若

有，更换透水铺

装

根据巡查结果确定

是否破损
及时修补或更

换

根据面层破损巡查状

况确定

是否出现不均匀

沉降
局部整修找平

根据面层沉降巡查状

况确定

雨水是否能够下

渗

采用高压冲洗

或真空抽吸等

方法及时进行

清理

根据巡查结果确定，1
年 2 次（雨季前和雨

季后）专项巡查

4.2 绿色屋顶

4.2.1 绿色屋顶一般由植被层、基质层（轻质）、过滤层、排水层、

保护层、防水层、灌溉系统、排水口和排水管组成。绿色屋顶运行

维护内容主要是排水口、排水层和排水管的堵塞，植物病虫害感染、

长势不良等。
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图 4.2.1-1 绿色屋顶典型构造示意图

图 4.2.1-2 绿色屋顶示例

4.2.2 应定期对绿色屋顶进行日常巡检，日常巡检和维护内容包括

但不限于：

1 定期清理垃圾和落叶，防止屋面雨水排水口堵塞，干扰植

物生长；

2 定期及时修剪植物、清除杂草、防治病虫害；

3 定期检查灌溉系统，保证其运行正常，旱季根据植物品种

及时浇灌；

4 每月月初检查评估植物是否长势不良情况，当植被出现缺

株时，应及时补种；在植物长势不良处重新播种，如有需要，更换

易存活的植物品种。

4.2.3 应在雨季前和雨季后进行专项巡检，专项巡检和维护内容包

括但不限于：
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1 检查排水口、排水层、排水管等排水设施，排水口堵塞或

淤积导致过水不畅时，应及时清理垃圾与沉积物。如发现排水口沉

降、破裂或移位现象，应加以调查分析，及时维修；

2 检查屋顶种植层是否有裂缝、接缝分离、屋顶漏水等现象，

屋顶出现漏水时，应及时排查原因，应及时修、或更换防水层、或

更换土工布等；

3 检查土壤基质冲蚀迹象，并及时补充种植土。

4.2.4 绿色屋顶运行维护要点如表 4.2.4。
表 4.2.4 绿色屋顶维护管理要点一览表

巡查内容 维护内容 维护频率

种 植

物

生长状态是否良

好

施肥、补种植物、更换

易活植物品种

根据植物要

求定期维护

是否有杂草或需

要修剪
清除杂草，修剪种植物

是否需要浇灌及

浇灌系统是否正

常

及时浇灌

排 水

设施

排水口是否有垃

圾及淤积现象

清理排水口或通道淤

积物
根据巡查结

果确定，1年
2次（雨季前

和雨季后）专

项巡查

基 质

层

土壤基质冲蚀迹

象
及时补充种植土

防 水

层
是否出现漏水

及时修补、更换防水

层、更换土工布等

4.3 下沉式绿地

4.3.1 下沉式绿地一般由蓄水层、种植土层及原土层组成，上部植
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草或种植灌木等，下沉式绿地设置溢流口与雨水管渠连接，广泛用

于中心绿地、间隙绿地等区域。下沉式绿地运行维护内容主要是溢

流口的堵塞；植物病虫害感染、长势不良等。

图 4.3.1-1 下沉式绿地典型构造示意图

图 4.3.1-2 下沉式绿地示例

4.3.2 应按公租房小区环境运行维护要求进行清扫，清除下沉式绿

地内的垃圾与杂物，手动清除下沉式绿地杂草，在生长期应限制使

用除草剂和杀虫剂。

4.3.3 定期对下沉式绿地进行日常巡检，日常巡检和维护内容包括

但不限于：

1 应根据植被品种，对生长过快的植物定期修剪，修剪高度

保持在设计范围内，修剪的草屑应及时清理，不得堆积。
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2 每月月初巡检、评估植物是否存在疾病感染、长势不良等

情况，当植被出现缺株时，应定期补种。

3 定期检查灌溉系统，保证其运行正常，旱季根据植物生长

需求进行浇灌。

4.3.4 应在雨季前和雨季后进行专项巡检，专项巡检和维护内容包

括但不限于：

1 应定期巡检下沉式绿地溢流口，若发生堵塞或淤积导致过

水不畅时，应及时清理垃圾与沉积物；若冲刷造成水土流失时，应

设置碎石缓冲或采取其他防冲刷措施。

2 调蓄空间因沉积物淤积导致调蓄能力不满足设计调蓄能力

时，应及时清理沉积物。

3 由于坡度导致调蓄空间调蓄能力不足时，应增设挡水堰或

抬高挡水堰、溢流口高程；

4 当调蓄空间雨水的排空时间超过 36 h 时，应及时置换表

层种植土；

5 边坡出现坍塌时，应及时加固。

4.3.5 下沉式绿地运行维护要点如表 4.3.5。
表 4.3.5 下沉式绿地运行维护要点一览表

巡查内容 维护内容 维护频率

种植

物

是否有枯死

及时补种修剪植

物、清除杂草、浇

灌

根据植物要求

定期维护

是否有杂草

是否需要修剪

是否需要浇灌及浇

灌系统是否正常

溢流

口

调蓄空间排空时间

超过 36小时
置换表层种植土

根据巡查结果

确定，1 年 2 次

（雨季前和雨是否有淤积或堵塞 应及时清理垃圾与
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巡查内容 维护内容 维护频率

季后）专项巡查沉积物

蓄水

层

是否有垃圾堆积或

泥沙淤积

及时清理垃圾和泥

沙

边坡是否有坍塌 及时进行加固修补

4.4 生物滞留设施

4.4.1 生物滞留设施一般由蓄水层、覆盖层、渗透层（换土层）及

砾石层组成，底部设置穿孔排水管及透水层并在外围敷设防渗膜

等。生物滞留设施上部植草或种植灌木等，设置有溢流口与雨水管

渠连接，用于公租房小区广场周边绿地、建筑雨水立管断接排放区

及间隙绿地等区域。

图 4.4.1-1 生物滞留设施典型构造示意图
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图 4.4.1-2 生物滞留设施示例

4.4.2 应按公租房小区环境运行维护要求进行清扫，清除生物滞留

设施内的垃圾与杂物，手动清除生物滞留设施内杂草，植物生长期

内应限制使用除草剂和杀虫剂。

4.4.3 定期对生物滞留设施进行日常巡检，日常巡检和维护内容包

括但不限于：

1 应根据植被品种定期修剪和挖除，修剪高度保持在设计范

围内，修剪的枝叶应及时清理，不得堆积；

2 每月月初巡检评估植物是否存在疾病感染、长势不良等情

况，当植被出现缺株时，应定期补种；在植物长势不良处重新播种，

如有需要，更换更适宜环境的植物品种；

3 定期检查灌溉系统，保证其运行正常，旱季根据植物生长

需求进行浇灌。

4.4.4 应在雨季前和雨季后进行专项巡检，专项巡检和维护内容包

括但不限于：

1 应专项巡检生物滞留设施溢流口，若发生堵塞或淤积导致

过水不畅时，应及时清理垃圾与沉积物；因冲刷造成水土流失时，

应设置碎石缓冲或采取其他防冲刷措施；

2 专项检查植被缓冲带表面是否有冲蚀、土壤板结、沉积物

等。冲蚀部分应及时根据结构层对应材料补充；土壤板结处及时换

土；沉积物淤积导致调蓄能力不足，应及时清理沉积物；
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3 由于坡度导致调蓄空间调蓄能力不足时，应增设挡水堰或

抬高挡水堰、溢流口高程；

4 当调蓄空间雨水的排空时间超过 48h时，应查找原因，及

时置换覆盖层或表层种植土；

5 出水水质出现混浊，不符合设计要求时应更换填料、种植

土壤、砂滤层或砾石层等；

6 每年应根据情况补充覆盖层，保证设计要求的层厚。

4.4.5 生物滞留设施运行维护要点如表 4.4.5。
表 4.4.5 生物滞留设施运行维护要点一览表

巡查内容 维护内容 维护频率

种 植

物

是否有枯死

及时补种修剪植

物，清除杂草、杂

物、垃圾、浇灌

根据植物要求

定期维护

是否有杂草

是否需要修剪

是否需要浇灌及

浇灌系统是否正

常

溢 流

口

是否有淤积或堵

塞

应及时清理垃圾

与沉积物

根据巡查结果

确定，1 年 2 次

（雨季前和雨

季后）专项巡查

调 蓄

空间

是否有泥沙淤积 及时清理泥沙

雨水排空时间是

否大于 48h
置换覆盖层或表

层种植土

是否有水土流失
设置碎石缓冲或

其他防冲刷措施

边坡是否有坍塌 及时进行修补

排 水

层

穿孔排管是否有

淤积或堵塞
及时进行清淤

出 水

水质

是否浑浊、是否不

符合设计要求

更换填料、种植土

壤、砂滤层或砾石
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巡查内容 维护内容 维护频率

层

4.5 植草沟

4.5.1 植草沟一般由植被层或砾石覆盖层、种植土层及原土层组

成，用于收集、输送和排放公租房小区内径流雨水，设置在公租房

小区内道路、广场、停车场等不透水铺装周边。植草沟运行维护内

容主要是植被维护和沉积物清理。

图 4.5.1-1 植草沟构造示意图

图 4.5.1-2 植草沟示例



18

4.5.2 应按公租房小区环境运行维护要求进行保洁，清除植草沟内

的垃圾与杂物。

4.5.3 定期对植草沟进行日常巡检，日常巡检和维护内容包括但不

限于：

1 应根据植被品种定期修剪，修剪高度保持在 75─100mm之

间。应尽可能使用较轻的修剪设备，以免影响土壤的松软度。修剪

的草屑应及时清理，不得堆积，保证美观；

2 每月月初巡检评估植物是否存在疾病感染、长势不良等情

况，当植被出现缺株时，应定期补种；在植物长势不良处重新播种，

如有需要，更换更适宜环境的植物品种；

3 定期检查灌溉系统，保证其运行正常，旱季根据植物生长

需求进行浇灌。

4.5.4 应在雨季前和雨季后进行专项巡检，专项巡检和维护内容包

括但不限于：

1 应专项定期检查植草沟进水口（开孔立缘石，管道等）以

及出水口是否有堵塞，应及时处理清理垃圾及沉积物；

2 暴雨后检查冲刷侵蚀情况，对于底部土壤明显冲蚀的，结

合植草沟的原始设计修复；

3 渗透性植草沟内的植被难以发挥渗透功能，应重新配置植

物；

4 植草沟产生淤积，且过水断面减少 25%或影响景观时，应

进行清淤。

4.5.5 植草沟运行维护要点如表 4.5.5。
表 4.5.5 植草沟运行维护要点一览表

巡查内容 维护内容 维护频率

种植

物

是否有枯死 及时补种修剪植

物，清除杂草、杂

物、垃圾、浇灌

根据植物要求

定期维护
是否有杂草

是否需要修剪
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巡查内容 维护内容 维护频率

是否需要浇灌及

浇灌系统是否正

常

进水

口

是否因冲刷造成

水土流失

应设置碎石缓冲

或采取其他防冲

刷措施
根据巡查结果

确定 1年 2次
（雨季前和雨

季后）专项巡查
种植

土层

是否有泥沙淤积 及时清理

难以发挥渗透功

能

及时置换树皮覆

盖层或表层种植

土

底部土壤明显冲

蚀
及时进行修补

4.6 湿塘

4.6.1 湿塘一般由进水口、前置塘、主塘、溢流出水口、护坡及驳

岸、维护通道等构成。护坡多种植水生植物。

图 4.6.1-1 湿塘典型构造示意图
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图 4.6.1-2 湿塘示例

4.6.2 定期对湿塘进行日常巡检，日常巡检和维护内容包括但不限

于：

1 应结合公租房小区的景观水体巡检要求，确保湿塘外围误

用、误饮、水深等警示标识以及护栏等安全防护措施保持完整和完

好，如发生损坏或缺失，应及时进行修复和完善；

2 应定期对湿塘环境进行保洁，清除湿塘内及周边区域垃圾

与杂物；

3 应对湿塘周边公共区域草坪定期修剪，修剪的枝叶应及时

清理，不得堆积；

4 应对湿塘中的沉水植物定期进行清理，保持沉水植物所占

湿塘面积不大于 50%，并根据挺水植物品种定期进行收割；

5 旱季按景观需要定期进行补水。

4.6.3 应在雨季前和雨季后进行专项巡检，专项巡检和维护内容包

括但不限于：

1 进水口、溢流出水口因冲刷造成水土流失时，应设置碎石

缓冲或采取其他防冲刷措施；

2 每年进行 2次清淤，分别在雨季前和雨季后，对湿塘内及

其周边的进水口和溢流出水口进行清淤维护；

3 前置塘内沉积物淤积超过 50% 时，应及时进行清淤；

4 护坡出现坍塌时应及时进行加固；
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5 应定期检查泵、阀门等相关设备，保证其正常工作；

6 渗透能力检测与修复。每年进行 2次设施检修，分别在雨

季前和雨季进行，雨季选择在第一次大降雨后进行，检查湿塘的渗

透状况，若积水超过设计的排空时间，应及时处理阻塞因素（沉积

物侵蚀、土壤过度压实等）；

7 根据天气预报，暴雨即将来临前应至少一天将湿塘水位提

前使用或排放至最低水位，延缓小区峰值雨水的排放时间。

4.6.4 湿塘运行维护管理要点如表 4.6.4。
表 4.6.4 湿塘运行维护管理要点一览表

巡查内容 维护内容 维护频率

安 全

警示

警示标识以及护

栏是否损坏或缺

失

发生损坏或缺失，

及时修复和完善

根据巡查结果

确定

种 植

物

是否需要修剪 及时修剪、修复植

物，清除杂草、杂

物、垃圾

根据植物要求

定期维护沉水植物所占面

积是否大于 50%

进 水

口、溢

流 出

水 口

及 设

备

是否因冲刷造成

水土流失

设置碎石缓冲或采

取其他防冲刷措施

根据巡查结果

确定，一般每年

1 次，在雨季来

临前

是否出现堵塞或

淤积导致过水不

畅

及时清理垃圾与沉

积物

检查泵、阀门等

相关设备
保证正常工作

调 蓄

空间

前置塘内沉积物

淤积超过 50%
清淤

释放调蓄空间 暴雨前一天将湿塘
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巡查内容 维护内容 维护频率

水位提前使用或排

放至最低水位

边坡是否有坍塌 及时进行加固

是否需要补水 定期补水
旱季根据景观

需要而定

公租房小区内设置有调节塘、渗透塘、雨水湿等海绵设施，其维护

管理参照湿塘进行日常维护。

4.7 蓄水池

4.7.1 蓄水池有地上式和地下封闭式（上层做绿化覆盖），由进水

口、池体（混凝土或塑料模块）、提升泵、排泥管等组成，与公租

房小区雨水回用浇灌及喷洒设施一起形成雨水回用系统使用。

图 4.7.1-1 蓄水池构造示意图
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图 4.7.1-2 地下蓄水设施示例

4.7.2 定期对蓄水池进行日常巡检，日常巡检和维护内容包括但不

限于：

1 应定期巡检防误接、误用、误饮等警示标识、护栏等安全

防护设施及预警系统是否损坏或缺失，应及时进行修复和完善；

2 应定期检查蓄水池和每个水箱的结构防护措施是否完好，

有无渗漏；检修窗是否加盖上锁；蓄水池周围及顶盖是否清洁；

3 应定期检查弃流井、进水口、溢流口及通风口堵塞或淤积

情况，当过水不畅时，应及时清理垃圾与沉积物，确保通畅；

4 应定期检查泵、阀门、液位计、流量计、过滤罐等设施及

喷灌系统，保证其能正常工作；

5 应定期检查入口管和溢流管的密闭性，确保无昆虫进入蓄

水池；

6 应每日对蓄水池内蓄水情况进行记录，当存水超过一周时

应及时放空，避免滋生病菌；

7 应定期抽查检测水中余氯含量和 pH 值、对水中进行微生

物检测；

8 每半年对蓄水池进行清洗、消毒一次。

4.7.3 应在雨季前和雨季后进行专项巡检，专项巡检和维护内容包

括但不限于：

1 定期检查进水进和收集管周边，当冲刷造成水土流失时，
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应及时设置碎石缓冲或采取其他防冲刷措施；

2 池体内沉积物淤积超过设计清淤高度时，应及时进行清淤；

3 对雨水采用入渗方式进入调蓄模块或调蓄池系统的，应定

期检查入渗表面是否有积水，查明滤层表面是否被沉积物、藻类及

其它物质堵塞，如有需要，清除并替换表层过滤介质；

4 公租房小区设置下沉式广场用于雨水调蓄时，应加强暴雨

期间安全巡查，并在暴雨后及时排空和清洗；

5 每次暴雨之前预留调蓄空间。

4.7.4 蓄水池设施运行维护要点如表 4.7.4。
表 4.7.4 蓄水池设施运行维护要点一览表

巡查内容 维护内容 维护频率

安全警示 警示标识以及

护栏是否损坏

或缺失

发生损坏或缺失，

及时修复和完善

根据巡查结果

确定

进水井、

溢流设施

是否有垃圾或

沉积物引起堵

塞

及时清理、清洁
根据巡查结果

确定

储存空间

结构防护措施

是否完好，有无

渗漏

及时修复
根据巡查结果

确定

是否清洁
对蓄水池进行清

洗、消毒

根据巡查结果

确定。一般每

半年 1 次，在

水位较低时。

是否存在裂缝、

漏水等情况

及时修补破损处，

更换组件和设备

根据巡查结果

确定

是否出现蚊蝇
密闭、添加适量植

物油或使用除蚊

根据巡查结果

确定。主要集
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虫颗粒剂 中在夏季

水质较差

存水超过一周时

及时放空。

进行水质抽样检

测。

根据巡查结果

确定。主要集

中在夏季

4.8 雨水罐

4.8.1 雨水罐的结构一般包括过滤器、溢流管、取水口等，雨水罐

多为成型产品，可用塑料、陶瓷或金属等材料制成。一般用于单体

建筑屋面雨水的收集利用。雨水罐运行维护主要关注水质情况和阻

塞情况。

图 4.8.1-1 雨水罐构造示意图
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图 4.8.1-2 雨水罐示例

4.8.2 定期对雨水罐进行日常巡检，日常巡检和维护内容包括但不

限于：

1 定期检查雨水桶防护盖以及防误接、误用、误饮等警示标

识，有损坏或缺失时，应及时进行修复和完善；

2 应根据雨水罐材质类型做好防护措施，塑料材质应防紫外

线长时间照射，陶瓷材质应在周边做好防撞护栏，金属材质应根据

需要定期刷防腐涂料，涂料颜色宜与周边景观环境协调一致；

3 应对雨水罐蓄水情况进行记录，当雨水罐内存水超过一周

时应及时放空，避免滋生病菌；

4 每半年对雨水罐进行彻底的清理一次；

5 及时清除雨水罐内沉积物。

4.8.3 应在雨季前和雨季后进行专项巡检，专项巡检和维护内容包

括但不限于：

1 应检查雨水罐及连接管等连接部位是否松开，排水口或龙

头是否损坏，有损坏或缺失时应及时进行修复和完善；



27

2 应检查进水口是否存在堵塞或淤积，如存在过水不畅现象

应及时清理垃圾与沉积物；

3 每次暴雨之前预留调蓄空间。

4.8.4 雨水罐运行维护要点应同蓄水池运行维护要点如表 4.7.4。

4.9 渗管/渠

4.9.1 渗管、渗渠用于海绵城市基础设施的连接、雨水收集及排放

等。多采用穿孔塑料管、碎石等材料组合而成。渗管/渠运行维护

内容主要堵塞情况。

图 4.9.1-1 渗管/渠典型构造示意图

图 4.9.1-2 渗管、渗渠示例
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4.9.2 禁止在渗管及渗渠汇水区堆放粘性物、砂土或其它可能造成

堵塞的物质；当农药、汽油等危险物质穿越汇水区时，应采用密闭

容器包装，避免洒落，防止污染地下水。

4.9.3 定期对渗管/渠进行日常巡检，每日清除渗渠上部表面的垃

圾、落叶以及其他沉积物。

4.9.4 应在雨季前和雨季后进行专项巡检，专项巡检和维护内容包

括但不限于：

1 定期检查渗管和渗渠区域积水情况，如在降雨事件 24h后
无法完全下渗，应检查进出水口是否有堵塞、淤塞沉积现象，并及

时清理或维修；

2 通过检修孔对渗渠进行检修，确保其能处理大降雨事件（超

过当地设计降雨量）的雨水径流。若完全排水时间超过设计排空时

间，则通过泵对穿孔管进行冲洗和清洁；若排水速度持续缓慢，则

对系统材料进行更换；

3 渗渠内卵石或石笼应定期进行清洗，并按原设计恢复。

4.9.5 渗管/渠设施运行维护要点如表 4.9.5。
表 4.9.5 渗管/渠设施运行维护要点一览表

巡查内容 维护内容 维护频率

安全防护 是否有污染堆

放在渗管/渠的

汇水区内。

禁止在渗管及渗

渠汇水区堆放造

成堵塞和危险的

物质

根据巡查结果

确定

表面垃圾 是否垃圾、落叶

以及其他沉积

物

及时清理
根据巡查结果

确定

进出水口
是否有垃圾或

沉积物引起堵
及时清理、清洁

根据巡查结果

确定，雨季前
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巡查内容 维护内容 维护频率

安全防护 是否有污染堆

放在渗管/渠的

汇水区内。

禁止在渗管及渗

渠汇水区堆放造

成堵塞和危险的

物质

根据巡查结果

确定

表面垃圾 是否垃圾、落叶

以及其他沉积

物

及时清理
根据巡查结果

确定

塞 和雨季后，一

年 2次

排放空间

通过检修孔对

渗渠进行检修

系统材料更换、用

泵冲洗
大降雨事件前

渗渠内卵石或

石笼沉积

清洗，按原设计恢

复。

根据巡查结果

确定。
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5 风 险 管 理

5.0.1 有毒有害物质（如农药等）洒落至透水铺装、渗渠及其汇水

区时，应立即铲除洒落区域透水砖或表层渗透层，运至危险物品处

置中心进行处置，并及时对破损区域修补，恢复原样。

5.0.2 湿塘等大型海绵设施应设置安全警示标识和报警系统，配备

应急设施及专职管理人员，保证暴雨期间人员的安全撤离，避免安

全事故的发生。

5.0.3 生物滞留设施、渗管（渠）等渗透设施若引起地面或周边建

筑物、构筑物沉降或导致地下室漏水等，应查明原因并及时处理。

5.0.4 绿色屋顶出现漏水时，应立即进行排水，根据漏水位置查明

漏水原因，临时封堵，进行防水层修补或更换。
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附录 A (资料性附录) 海绵设施巡检工作表单

A.1巡检工作表单（推荐表）

海绵设施巡检工作表单

小区名称 巡检人员

巡检时间 联系电话

设施巡查

透水铺装 正常 不

正常

湿塘 正常 不

正常

绿色屋顶 正常 不

正常

蓄水池 正常 不

正常

下沉式绿地 正常 不

正常

雨水罐 正常 不

正常

生物滞留设施 正常 不

正常

渗管（渠） 正常 不

正常

植草沟 正常 不

正常

不正常（故障）

描述
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现场照片

备注
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附录 B（资料性附录）运行维护工作表单

表 B.1 透水铺装运行维护工作表单（推荐表）

透水铺装运行维护工作表单

日期 地点

巡检人 巡 检 人

电话

维护人 维 护 人

电话

巡视项目 是 否 所需措施（详细）

透水铺装上是否有垃

圾？

透水铺装区域是否存放

有害物质？

透水路面是否破损？

透水路面是否出现不均

匀沉降？

透水路面是否透水？

******

维护前后对比照片

维护前： 维护后：
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评价

表 B.2 绿色屋顶运行维护工作表单（推荐表）

绿色屋顶运行维护工作表单

日期 地点

巡检人 巡 检 人

电话

维护人 维 护 人

电话

巡视项目 是 否 所需措施（详细）

生长状态是否良好？

是否有杂草？

植物是否需要修剪？

植物是否需要灌溉？

灌溉系统是否正常使

用？

植物是否出现病虫害？

溢流设施是否有垃圾或

有淤积？

土壤基质是否有冲蚀

迹象？
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防水层是否出现漏水？

******

维护前后对比照片

维护前： 维护后：

评价

表 B.3 下沉式绿地运行维护工作表单（推荐表）

下沉式绿地运行维护工作表单

日期 地点

巡检人 巡 检 人

电话

维护人 维 护 人

电话

巡视项目 是 否 所需措施（详细）

植物是否枯死？

植物是否需要除杂草？

植物是否需要修剪？



36

植物是否需要灌溉？

灌溉系统是否正常使

用？

调蓄空间排空时间超过

36小时？

溢流设施是否有垃圾或

有淤积？

调蓄空间是否有垃圾堆

积或泥沙淤积？

边坡是否有坍塌？

******

维护前后对比照片

维护前： 维护后：

评价

表 B.4 生物滞留设施运行维护工作表单（推荐表）

生物滞留设施运行维护工作表单

日期 地点
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巡检人 巡 检 人

电话

维护人 维 护 人

电话

巡视项目 是 否 所需措施（详细）

植物是否枯死？

植物是否需要除杂草？

植物是否需要修剪？

植物是否需要灌溉？

灌溉系统是否正常使

用？

是否有水土流失？

溢流设施是否有垃圾或

有淤积？

调蓄空间是否有泥沙淤

积？

雨水排空时间是否大于

48h？
边坡是否有坍塌？

存水是否能顺畅排出？

盲管排水是否有淤积或

堵塞？

出水水质是否浑浊？

******

维护前后对比照片

维护前： 维护后：
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评价

表 B.5 植草沟运行维护工作表单（推荐表）

植草沟运行维护工作表单

日期 地点

巡检人 巡 检 人

电话

维护人 维 护 人

电话

巡视项目 是 否 所需措施（详细）

植物是否枯死？

植物是否需要除杂草？

植物是否需要修剪？

植物是否需要灌溉？

灌溉系统是否正常使

用？

是否因冲刷造成水土流

失？

溢流设施是否有垃圾或

有淤积？

植草沟是否有泥沙淤
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积？

植草沟不能发挥渗透功

能？

底部土壤明显冲蚀？

******

维护前后对比照片

维护前： 维护后：

评价

表 B.6 湿塘运行维护工作表单（推荐表）

湿塘运行维护工作表单

日期 地点

巡检人 巡 检 人

电话

维护人 维 护 人

电话

巡视项目 是 否 所需措施（详细）

警示标识以及护栏是否
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损坏或缺失？

植物是否需要修剪？

沉水植物所占面积是否

大于 50%？

是否因冲刷造成水土流

失？

是否出现堵塞或淤积导

致过水不畅？

检查泵、阀门等相关设

备？

前置塘/预处理池内沉积

物淤积超过 50%？

暴雨前释放调蓄空间？

边坡是否有坍塌？

是否需要补水？

******

维护前后对比照片

维护前： 维护后：

评价
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表 B.7 蓄水池运行维护工作表单（推荐表）

蓄水池运行维护工作表单

日期 地点

巡检人 巡 检 人

电话

维护人 维 护 人

电话

巡视项目 是 否 所需措施（详细）

警示标识以及护栏是否

损坏或缺失？

是否有垃圾或沉积物引

起堵塞？

结构防护措施是否完好，

有无渗漏？

储存空间是否清洁？

是否存在裂缝、漏水等情

况？

是否出现蚊蝇？

是否水质较差？

回用设施是否清洁？

*****

维护前后对比照片

维护前： 维护后：
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评价

表 B.8 雨水罐运行维护工作表单（推荐表）

雨水罐运行维护工作表单

日期 地点

巡检人 巡 检 人

电话

维护人 维 护 人

电话

巡视项目 是 否 所需措施（详细）

警示标识以及护栏是否

损坏或缺失？

是否有垃圾或沉积物引

起堵塞？

结构防护措施是否完好，

有无渗漏？

储存空间是否清洁？

是否存在裂缝、漏水等情

况？

是否出现蚊蝇？

是否水质较差？
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*****

维护前后对比照片

维护前： 维护后：

评价

表 B.9 渗管/渠运行维护工作表单（推荐表）

渗管/渠运行维护工作表单

日期 地点

巡检人 巡 检 人

电话

维护人 维 护 人

电话

巡视项目 是 否 所需措施（详细）

是否有污染堆放在渗管/
渠的汇水区内？

是否垃圾、落叶以及其他
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沉积物？

是否有垃圾或沉积物引

起堵塞？

通过检修孔对渗渠进行

检修？

渗渠内卵石或石笼沉

积？

******

维护前后对比照片

维护前： 维护后：

评价
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附录 C（资料性附录） 相关规范

本技术指南引用了下列标准规范中的有关条款。凡是不注日期

的引用文件，其最新版本适用于本技术指南。

（1） 室外排水设计标准 GB50014
（2） 建筑与小区雨水利用技术规范 GB50400
（3） 海绵城市建设评价标准 GB/T 51345
（4） 绿色建筑评价标准 GB/T50378
（5） 屋面工程技术规范 GB50345
（6） 城市绿地设计规范 GB50420
（7） 雨水集蓄利用工程技术规范 GB/T 50596
（8） 透水水泥混凝土路面技术规程 CJJ/T135
（9） 透水沥青路面技术规程 CJJ/T190
（10） 透水砖路面技术规程 CJJ/T188
（11） 种植屋面工程技术规程 JGJ155
（12） 海绵城市建设技术指南—低影响开发雨水系统构建

（13） 深圳市房屋建筑工程海绵设施设计规程 SJG38-2017
（14） 低影响开发雨水综合利用技术规范 SZDBZ145-2015
（15） 雨水利用工程技术规范 SZDB/Z 49-2011
（16） 深圳再生水、雨水利用水质规范 SZJG 32-2010
（17） 深圳市海绵城市建设项目施工、运行维护技术规程

DB4403/T 25-2019
（18） 园林绿化管养规范 DB4403000/T-1999
（19） 综合公园管养维护要求 SZDB/Z-2013
（20） 海绵型公园绿地建设指引
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（21） 深圳市海绵型道路建设技术指引（试行）

（22） 深圳市海绵城市建设管理暂行办法
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